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Anexo N° 1 del contrato de arrendamiento de fecha
01/05.12.2006
entre
1. Bayerische Hausbau Immobilien GmbH & Co. KG

I

Sociedad en comandita con sede en Grinwald, inscrita en el
Registro de Comercio del Tribunal de Justicia de Minich con el
_/ N° de identificacién tributaria _,
representada por:

Bayerische Hausbau Griinwald Verwaltungen GmbH, con domicilio
personalmente responsable de Bayerische Hausbau Immobilien
GmbH & Co. KG, sociedad de responsabilidad limitada con sede

en Griinwald, inscrita en el Registro de Comercio del Tribunal

de Justicia de Mdnich con el - en adelante

denominada Arrendadora,
¥
2. el Estado de Chile, representado por el Embajador de Chile

ante la Republica Federal de Alemania, Excelentisimo Sefior

Patricio Alberto Pradel Elgueta, domiciliado en _
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_ en adelante denominado "Arrendatario".

En adelante, la Arrendadora y el Arrendatario se denominan

colectivamente "Partes" e individualmente "Parte".
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Preambulo

Las partes tienen el propésito de renovar la vigencia del contrato
de arrendamiento. Considerando esto, convienen en lo siguiente:
1. Periodo de arrendamiento

1.1 El1 Arrendatario ejercié su opcién de acuerdo con el Articulo 9
del Contrato de Arrendamiento fechado el 01/05.12.2006, hasta el
31 de enero de 2017, en conformidad con un documento de fecha
21.11.2011 (Apéndice 1), confirmado por la Arrendadora.

1.2 Las partes convienen ademdas en renovar el contrato de
arrendamiento del inmueble comercial por otros cinco afos. Por
lo tanto, el contrato de arrendamiento del inmueble comercial
especificado en el Predmbulo vencerd el 31 de enero de 2022.

1.3 E1 Arrendatario tiene entonces derecho a renovar por unica

vez el contrato de arrendamiento por otros 5 afnos (es decir,
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hasta el 31 de enero de 2027) en igquales condiciones en
cuanto a lo demas ("opcién"). Esta opcién deberd ejercerse
mediante aviso por escrito 12 meses antes del vencimiento del
contrato de arrendamiento.

Al vencimiento del periodo de arrendamiento, el contrato de
arrendamiento no se extendera indefinidamente si el
Arrendatario continda haciendo uso del inmueble arrendado sin
que una parte contractual se oponga a ello. No es aplicable
el Articulo 545 del Cédigo Civil Aleman.

2. Actualizacién/Modificacién de la renta de arrendamiento

Articulo 7 del Contrato de Arrendamiento fechado el 01/05.12.2006

se actualizara conforme a lo siguiente:

El indice precios al consumidor de Alemania Base 2000 = 100 fue

reemplazado en enero de 2012 por el indice de precios al

consumidor de Alemania Base 2010 = 100.

3. Otros

3.1 En la medida en que no se acuerde algo distinto en este
Anexo, rigen las disposiciones del Contrato de Arrendamiento
en lo que respecta a este instrumento, las que se mantienen
sin variaciones.

3.2 No existen acuerdos verbales adicionales en relacién con este
Anexo. Las modificaciones y complementos posteriores solo
tendran validez si se acuerdan por escrito. Esto también rige
para la revocacién de esta clausula.

3.3 La exigencia legal de documento por escrito conforme a los
articulos 578, 550 y 126 del Cédigo Civil estd en

conocimiento de las Partes. Por este acto se obligan
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reciprocamente, a requerimiento de la otra Parte a adoptar
todas las medidas y a formular todas las declaraciones que
sean necesarias o que puedan parecer necesarias en opinién de
alguna de las Partes a fin de cumplir con la exigencia legal
de emitir documentos por escrito, y a no revocar
anticipadamente el Contrato de Arrendamiento ni este Anexo
sobre la base del incumplimiento de la exigencia legal de un
documento por escrito.

Esto no solo rige para el Contrato de Arrendamiento
existente, incluido este Anexo, sino también para todos los
futuros anexos, apéndices u otros acuerdos modificatorios o
complementarios.

La obligacidén contemplada en el punto 3.3 no es vinculante
para un futuro adquirente del objeto que en conformidad con
el Parrafo 1 del Articulo 566 y el Articulo 578 del Cédigo
Civil asuma en lugar de la Arrendadora los derechos vy
obligaciones que se desprenden del contrato de arrendamiento.
La Arrendadora y su sucesor legal estan autorizados a
transferir a una sociedad filial u otra empresa relacionada,
conforme a los articulos 15 y 17 de la Ley de Valores, el
dominio econémico (no el dominio conforme al derecho civil) de
aquellos elementos y equipos industriales que en su opinién
estén conjuntamente arrendados para efectos tributarios vy,
asimismo, bienes econdémicos independientes conjuntamente
arrendados, en la medida que se garantice que la sociedad
filial o la empresa relacionada, conforme a los articulos 15 y
17 de la citada Ley, entregue en arrendamiento los elementos y

equipos industriales al Arrendatario en las mismas condiciones
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contempladas en este Contrato. El Arrendatario convendra en la
correspondiente modificacién del contrato. No deben generarse
costos adicionales, en especial pagos adicionales de
arrendamiento, para el Arrendatario.
Si conforme al criterio de la Arrendadora se determinara que
la Arrendadora conforme a este Contrato de Arrendamiento
puede suministrar servicios adicionales ("prestaciones
especiales") ademds de la "administracién del inmueble
propio" en conformidad con el articulo 9, nimero 1 de la Ley
de Impuesto Industrial, rigen correspondientemente las
disposiciones acordadas en el punto 3.5 anterior.
Se formalizara un ejemplar de este Anexo para cada Parte del
contrato.
La parte que primero firme el presente formulard a la otra
Parte contractual una propuesta de formalizacién de este
Anexo, la que puede ser aceptada por esta udltima mediante
refrendo y devolucién de un ejemplar; ademas, estara obligada
por esta propuesta hasta por un periodo de cuatro semanas a
partir de la fecha en que la aceptante reciba el documento
con la primera firma. Para que la aceptacién se realice
dentro del plazo correcto es fundamental que la Parte que
primero haya firmado el Anexo reciba el ejemplar del contrato
refrendado. El Arrendatario declara que ha leido todos los
acuerdos y apeéndices de este Anexo. Reconoce que su contenido
es legalmente vinculante.

4. Apéndices
Los apéndices del presente son partes esenciales de este

Anexo.
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4.2 Se adjuntan los siguientes apéndices a este Anexo:
. Confirmacién de la Arrendadora, de fecha 21.11.2011
(Apéndice 1).
Grinwald, 31.01.2017.
(Firma ilegible).
Bayerische Hausbau Immobilien GmbH & Co. KG
Representada por Bayerische Hausbau Griinwald Verwaltungs GmbH.
Nombre del signatario: Lars Diicker - Apoderado.
Berlin, 30.01.2017.
(Firma ilegible).

Arrendatario.

tado de Chile, representado por el Embajador de Chile ante la

Ublica Federal de Alemania.

mbre del signatario: S.E. Sr. Patricio Alberto Pradel Elgueta.

Xk kkkkhkkkk k& **
BAYERISCHE HAUSBAU Immobilien Management
Apéndice 1 del Primer Anexo
del contrato de arrendamiento con el Estado de Chile
Fecha: 21 de noviembre de 2011.
Estado de Chile
Consulado General en Munich
Senor Edmundo Harbin
Consul General
Innere Wiener Strasse 113

80667 Munich

Referencia: "MAX III" Innere Wiener Strasse 113, 81667 Munich
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Confirmacién de renovacién de contrato de arrendamiento

Estimado sefior Cénsul General:

En conformidad con el articulo 4 del Contrato de
Arrendamiento fechado el 01/05.12.2006, la relacién contractual
respecto del inmueble arrendado por ustedes finalizaria el
31.01.2012. En el articulo 9 del Contrato se convino en que el
Arrendatario tiene derecho a renovar el arrendamiento por 5 afios
(derecho opcional).

Con carta fechada el 09.11.2011, ustedes ejercieron dicho
derecho opcional. El periodo de arrendamiento acordado se prorroga
por consiguiente por 5 afos, desde el 31.01.2012 hasta el
31.01.2017, lo que nosotros queremos confirmar mediante la presente.

Nos alegra que se sienta cémodo en el inmueble y contintde
siendo nuestro arrendatario.

Atentamente,

Bayerische Hausbau Immobilien Management GmbH.

En representacidon de Bayerische Hausbau Immobilien GmbH & Co. KG

Administracién Comercial.

(Firma ilegible).

p.p. Christine Schach.

(Firma ilegible).

En representacién: Andreas Hieber.

de 1981.

Wl
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Die Parteien haben am 01 /05,12 2008 sinen Mistvertrag Uber Mistfiachen (Biro N
M3 06 mit ca 18154 mhY o dem Objekt | MAX 11«
Milnchen abgeschiossen

38 ung 37
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Dies vorausgeschickt, versinbaren die Parteion was

G Mistrpit

T Der Mieter hat sein Opfionsrecht gemall Mistvertrag vom O 122008 - & 9 s
31, Januar 2017 ausgsibt Die Austitung wurde gemat Schreiben vam 2111 3011 {Antage 1)
cureh den Vermieter Angt

12, Dhe Parteien sind sich weiter einig, dass sich das Mistverhgitnie #r die Gewerbaliachan um
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Monaten vor B

Bet Ablauf der Mistzeit vertangert sich das Mistverhaltnis auch dann nicht suf unibe
wenn der Mieter den Gebrauch des Mistgegensiandes fortsetzt und sine Ven
richt widerspricht, § 545 BGH findet keine Anwendung

AGED

- 4 Aktualisierung iinderung Mietzing

Die in § 7 des Mietvertrags vom 01 /05 12 2006 vereintante Anderung des Mistzinses wird wie
akiuaiisian

Der Vertraucherpreisindey Fir Deutschland (Basis 2000 = 100} wunde im Januar 2012 duch den Ver-
braucherpressindsx fir Deutschiand (Basis 2010 = 100} ersetnt
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31 Sowet n diesem Nachtrag nichis Abwoichendes vereinbart ist, geften die R
Mietvartrags fir diesen Nachtrag antsprechend ung im Ubigen unversndsr for

ehngen des

3.2 Mondiche Nebenabreden zu diesam Nachtrag bestehen nicht Nachtragliche Anderungen und
Erganzungen sind nur wirksam. wenn sie schriftich versinbart werden Dies @it auch fy
Authebung dieser Schrifformkiausel

33

Den Parteien 5t das gesstzliche Schritformerfordernis der §§ 578, 550, 126 BGR bekannt Hie
varpllichien sich hermit gegenseilig. suf Verlangen der jewells anderer Parte: atie Hardungen
vorzunehimen und alle Erkiarungen abzugeben, die erforderich sind oder pach Aufia
e der Padeen erfordertich erschemen, um dem gesetzlichen Schriftk
24 tun und den Mistvertrag nebst diesem Nachtrag nict
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Wunter Berufung auf die Nichieinhaltung
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banngen
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n oder sonstigen Anderengs- und Erganzung

34 Andie Verpfichtung nach 216 3.3 it ein zukimftiger Erverber des O

gemall 8§ 866 Abs. 1, 578 BGB anstelle des Varmeters m die sich aus dem Lo
gebienden Rechte und Pllichten winritt

35 Der Vemmister und dessen Rechtsnachfolger sing berechtigt, das wirtschaftiiche &
das zivirechtiiche B

Sgentumy an nach hrer Ansicht etwa mitvermisteten Retrinh
im steuerhchen Sinne sowie mitvermiatetan

thststandigen Witschaltsgitern aut eine Toch
tergeselschaft baw, sin sonstiges verbundenss Unterna P8 d B8 15 AKKG 2y Lber

en sofern siwhergestefit ist dass disse Tochtergeseiischatt brw, das verbundane Ly
{ S.d 815 17 AKIG dem Mister die etrisbsvornchlungen ru den gle
figen wie in dieserm Verrag vermetet, Der Mieter wired an einer entsproct

wenden Anderung
des Vertrages mitwirken  Zusstziiche Kostan, insbesendere zusatziiche Mietzah
dem Mister nichi entstehen

i

38 Sollte sich nach Autfassung des Vermisters teraussiellan, dass der Vemuster nack
Mietvertrag ibier e Nerwaltung esigensn Grundbesitzes™ gemat § 9 Nr. 1 GewSiG hmausas-
hende Tdtigkeden {,Sondedeistungen’)

2u srhringen hat gelten die i vorstehander Zif
vereinbarien Regelungsan entsprechend

Oser Nachtrag wird for e Vedragspartel sinmal ausgeienig
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